Brf Tavastgatan 31

Fastighetsinformation

Fastigheten

Huset dr uppfort 1931 och har fastighetsbeteckningen Viggen 18 med adress
Tavastgatan 31. Det &r ett flerbostadshus i 4 bostadsplan samt ett vindsplan med
lagenhetsforrad och en killare/suterrdangvaning med gemensamma utrymmen som
tvittstuga, cykelrum och en storre lokal for uthyrning.

Brf Tavastgatan 31 bildades 7 mars 2007. Foreningen kopte fastigheten av AB Svenska
Bostdder den 28 maj 2009 for bildande av bostadsrétter.

Genomgripande upprustning med utférdes 1975 och fasadrenovering till del 1995.

Fastigheten har en mindre hiss som gdr fran bottenplanet till 6versta bostadsplanet. Hissen har
matten ca 86 x 89 cm, passagematt in i hissen med 60 cm, och &r godkénd for tre personer.

Vid entrétrappan finns en barnvagnsramp monterad fran porten upp till férsta bostadsplanet.

Ventilationen fungerar genom sjdlvdrag med tilluft via ventiler i fonsterbagar och med
franluftsventiler inne i lagenheten. Koksfldkt far anslutas till im/kanal-ventilationssystemet.
Iordningstédllande av im-kanalen for anslutning av koksflakt utfordes 2023.

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme och ldgenheterna har vattenburna radiatorer.

Kabel-TV levereras via Tele2 genom koaxialkabel. I avgiften ingar ca 10 kanaler (grundutbud).
Ovrigt utbud av tjanster frdn dem bekostas av den boende. Detta utbud och installation
kommer att gélla fram till 1 juni 2028.

Fiberkabelns anslutning i ligenheten har placerats i hallen. En del ldgenheter har dven ett
bostadsnit indraget hos sig, foretradesvis med anslutningsuttag i vardagsrummet.
Fiberanslutningen medger att ansluta sig till bredband, TV och telefoni. Féreningen har
tecknat ett gruppavtal med Bredband2 nir det géller bredband med 1000/1000Mb/s.
Kostnaden for detta tas ut pa avgiftsavin.

Mojlighet ges att vélja sin egen tjansteleverantor for TV-utbud, fran ca 20 st olika foretag. Detta
gors genom Global Connect:s hemsida som &r foreningens fiberleverantor.

Foreningen har en lokal (252 kvm) i kdllarplan, med entré fran Timmermansgatan 10. Den
hyrs uti dagsldget till Acrowd AB, verksamt inom webbutveckling.

Aven ett utrymme pa vinden samt plats fér antenner pa taket hyrs ut till Telia Roof Infra AB.
Dels hyr vi i ut uppstillningsplats i kéllaren for teleskap till Telia Skanova AB.

Det finns en gemensam innergard med flera sittgrupper och gronska med buskar och trad.

Matavfall sorteras och ldggs i grona plastpasar som tillhandahalls av foreningen. Dessa pdsar
och ovriga Hushallssopor slidngs i sopnedkast fran varje vdningsplan till sopkarusell i kéllaren.
For narvarande finns inget utrymme i fastigheten for grovsoprum eller miljorum.

For miljoatervinning finns atervinningsstationer uppstéllda i narheten av Stockholms Stad.
Dessa finns uppstillda pa Torkel Knutssonsgatan samt Timmermansgatan for att sldnga ovrigt
material/avfall som tidningar, papp, plast, plat, glas, batterier som inte rdknas som mat eller
hushallssopor.
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Lagenheterna

I fastigheten finns 36 st lagenheter. De kan delas upp dem i foljande grupper:

13 st lagenheter, 1 rum och kokvra 21-26 kvm
11 st lagenheter, 1 rum och matpl/kok 35-47 kv
12 st lagenheter, 2 - 4 rum och kok 58-90 kvm

Pa vinden finns ett forrad som tilldelats varje ligenhet av foreningen, och som far disponeras
av medlem tills vidare.

De flesta koken har uteslutande gasspis och pga. den begrénsning som tidigare fanns i
lagenheternas el-central (enfas/16 Amp) som innebar en begransad mojlighet att installera en
el-spis. Ombyggnad har skett i/till alla ldgenheter med en storre gruppcentral och byte till 3-
fas och med utokade sdkringsplatser och jordfelsbrytare vilket nu mojliggor denna
installation.

Takhojden i lagenheterna &r ca 2,75 m.

Balkonger mot gardssidan har byggts/monterats till 6 ligenheter under varen 2019-20 som
tecknat avtal om detta. For lagenheter beldgna mot Tavastgatan provas for ndrvarande om
bygglov kan erhallas for de medlemmar som 6nskat detta.

Foreningen

Foreningen drivs av en styrelse som i nuldget bestar av fem ordinarie ledaméter och en
suppleant.

P& informationstavlan i entrén finns en forteckning pa den nuvarande styrelsen. Kontakt med
styrelsen sker med mail till: styrelsen@tavastgatan31l.se eller genom att ldgga ett meddelande i
foreningens brevlada i entrén.

Foreningsstamma halls fore Juni manads utgang. Kallelse utgar 2-6 veckor innan staimma.

Foérvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Nabo Group AB

Ekonomi

Foreningen har f.n. inga lan.

Ménadsavgiften for bostadsrétterna kan ses som lag och ligger f.n. mellan ca 739 - 2505 kr
beroende pa ldgenhetens storlek. Det som i nulédget ligger till grund for att hoja avgift ar
endast att folja den allménna kostnadsutvecklingen i samhallet. Faktorer som uthyrning av
lokaler och oforutsedda reparationer kan givetvis paverka avgifterna. Den 50-ariga
underhéllsplan som framtagits for att utfora framtida storre underhdllsatgéarder finansieras
genom att uppta lan resp. amortera for dess genomforande. Ndgra av de storre underhalls-
atgarderna som ligger i planen inom en 10-drs-peroid &r, renovering av hiss, malning
trapphus, puts/avfargning av fasader.

Uthyrning av lokal i kéllare dels antennmaster pd taket bidrar positivt till intdkterna i
foreningens ekonomi som darfor ger att avgifterna kan hallas foretradesvis laga dels att
foreningen inte har ndgra 1&n, m.a.o. ar skuldfri. Aven det kapital som férening har p&
placeringskonton med rdntebaring gor att uttag av kapitalkostnad for underhdll minskar.
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Avaqifter vid kop/overlatelse

Foreningen_tar ut en 6verlatelseavgift pa 3,5 % av prisbasbeloppet samt en pantsattnings-
avgift pa 1,5 % av prisbasbeloppet som bada betalas av kdparen.

Medlemskap

Styrelsen godkéanner medlemskap efter provning.
For att uppfylla stadgarnas § 5 boséttningskrav, ser foreningen fram emot att den eller en av
de som koper/forvirvar en bostadsritt i foreningen bor visa detta genom att skriva sig pa

adressen omg efter tilltradesdatum/inflytt och ha for avsikt att vara fast bosatt har.

Foreningen tillater inte juridisk person att kdpa ldagenhet.

Parkering

Det finns inget garage eller parkeringsplatser som hor till fastigheten.

Underhall

2010 byggdes en ny tvattstuga i kéllaren.

2011 nya 3-glas energiftnster.

2012 ny vdrmekabel pa tak och i stupror. Ombyggnad av stadrum och wec i killare

2015 nytt plattak, stupror och taktsdkerhetsanordningar.

2017 Nya led-armaturer i trapphus och kéllare

2018 fiberinstallation till alla lagenheter. Nya 3-glaspartier till hyreslokal mot gatan.
Nedre fasadvaning mot gator och gard lagades och avfargades. Mdlning av gardstaket
och ricke pé trapphusbalkonger

2019 ny el-installation/stigarledning till alla lagenheter, fran 1-fas till 3-fas, med ny modern
gruppcentral vilket mojliggor att installera 3-fas spis, kylar/frysar, el-vdarme i badrum.
Helt ny el-installation i El-rum. Lgh/maitare flyttas till skdp i kédllargang.
Nybyggnad av 5 st balkonger

2019- 2020 relining av alla avloppsledningar. Ny klinkers i kdllarvaningen samt i hiss

2020 Nybyggnad av 1 st balkong. Renovering av soffor och bord pa gard

2021 nytt ventilationsaggregat till hyreslokal. Nytt storre skrapgaller i trapphusentré.
Renovering av soptransportor.

2022 ny fjarrvarmevaxlare, UC upprustas. Nya tvédttmaskiner. Malning 10 st Igh-dorrar i
trapphus

2023 renovering av im/kanaler till alla kok for att medge anslutning av koksflakt.
Renovering av trapphusbalkonger med nya betongbjilklag. Ny torktumlare.
Renovering av gardsbeldggning. Nya termostatventiler och injustering varme

/ Styrelsen
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